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Boligbehovsanalyse
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Hvordan ser den fremtidige boligefterspgrgsel ud
i jeres kommune?

Hvad undersgger vi?

Vi undersgger den fremtidige boligefterspgrgsel i kommunen samt for be-
stemte omrader. Konkret svarer analysen pa fglgende spgrgsmal:

> Hvor mange boliger bliver der behov for i fremtiden?
> Hvilke typer efterspgrges i fremtiden?
Vil du hgre mere? > Hvilke husstandstyper bliver der hhv. flere og faerre af i fremtiden?

Thomas Jensen Hvordan g@r Vi?

Projektleder
By- og trafikplanlaegning Ved at koble individdata (CPR) med bgligdata (BBR) kan vi se histor.iske
Direkte tIf: 56 40 76 08 mgnstre over husstandssammensaetning, husstandsstgrrelse og bolig-

. ) ) valg.
Email: toje@cowi.com

Ved at fremskrive disse mgnstre og koble dem til kommunens befolk-
Johannes Bakker ningsprognose, kan vi vurdere det fremtidige boligbehov i kommunen.

@konom

. Hvad kommer der ud af det?
@konomi og Management

Direkte tIf: 56 40 78 07 Resultat af boligbehovsanalysen er en detaljeret opggrelse over den
Email: jbak@cowi.com fremtidige efterspgrgsel efter boliger. Afrapportering kan foregd som rap-

port, PowerPoint praesentation, Excel vaerktgj. Vi afholder ligeledes gerne
praesentation af resultater for f.eks. styregruppe eller kommunalbesty-
relse.

Resultaterne er opdelt pd folgende parametre:
> Omrader

> Ar
> Boligtype
> Husstandstype
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Ple_jeboliganalys

Vil du hgre mere?
Johannes Bakker

@konom

Economics and Management
Direkte: 56 40 78 07

Email: jbak@cowi.com

Marie-Louise Mglbak
Specialist i
folkesundhedsvidenskab
Economics and Management
Direkte: 56 40 31 82

Email: memk@cowi.com
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Kender I kommunens fremtidige behov for
plejeboliger?

Hvad undersgger vi?

Vi undersgger det fremtidige behov for plejeboliger og midlertidige plad-
ser i kommunen. Dette sammenholder vi med det eksisterende antal ple-
jeboliger, sd vi kan vurdere behovet for nye plejeboliger for kommunen
samlet og evt. p& omradeniveau.

Derudover kan vi undersgge plejeboligernes stand og se pa andre seerlige
fokusomrader. Et fokusomrade kunne vaere demens, hvor de enkelte bo-
liger samt personalets kvalifikationer for de enkelte centre vurderes i for-
hold til at handtere flere demensramte borgere.

Hvordan ggr vi?

Pa baggrund af kommunens egen befolkningsprognose og historiske
mgnstre for plejeboligbehov fremskriver vi behovet for plejeboliger.
Fremskrivningen tager hgjde for sund aldring og at der ikke ngdvendigvis
er behov for flere boliger selvom der kommer flere zeldre.

Der regnes forskellige scenarier for udviklingen i plejebehov for de en-
kelte aldersgrupper.

Herudover anvender vi fokusgruppeinterviews med personale og almin-
delige interviews med gruppeledere for de enkelte centre.

Hvad kommer der ud af det?

Resultatet af analysen er en beskrivelse af den forventede udvikling i ple-
jebehov de kommende &r. De forskellige scenarier afrapporteres i en rap-
port, hvor hovedscenariet bliver belyst, mens de gvrige scenarier funge-
rer som fglsomhedsanalyser.

Beskrivelse af de enkelte centre og seerlige fokusomrader indgar som
saerskilte afsnit. Foruden rapport praesenterer vi gerne resultater for sty-
regrupper, til udvalgsmgder og lignende.
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Ved I hvad potentielle tilflyttere efterspgrger?

Hvad undersgger vi?

Formalet med perceptionsanalysen er at undersgge forskellige gruppers
holdninger til og opfattelse af kommunen vedr. specifikke emner. F.eks.
kan analysen svare pa:

> Hvad mener beboere, tilflyttere og potentielle tilflyttere om kommu-

Vil du hgre mere? nen som bopaelskommune? (evt. specifikke omrader i kommunen)

Johannes Bakker > Hvorfor flyttede tilflyttere til kommunen og hvad vidste de om kom-

Projektleder munen, inden de flyttede til?

@konomi og Management > Hvor laenge regner nyligt tilflyttede med at blive boende?

Direkte tif: 56 40 78 07 > Hvor stort kendskab har potentielle tilflyttere til kommunen?

Email: jbak@cowi.com > H(\)/ilke kvaliteter i kommunen saetter beboere og tilflyttere saerlig pris
pa og hvilke ting er de ikke tilfredse med?

Liv Laerke Hansen Hvordan ggr vi?

@konom

Undersggelsesspgrgsmal opstilles i taet samarbejde med kommunen,

@konomi og Management f.eks. pa en workshop. Selve undersggelsen foretages herefter med brug

Direkte tif: 56 40 11 02 af kvalitative metoder som sp@rgeskemaer, telefoninterview og fokus-
Email: [lhn@cowi.com gruppe interview.

Hvad kommer der ud af det?

Resultat af analysen er typisk en rapport, som beskriver de enkelte om-
rader detaljeret. Opbygningen afhaenger i hgj grad af undersggelses-

o o . . .
spgrgsmalene. Det er ogsa en mulighed, at vi helt eller delvist afrappor-
terer i PowerPoint og vi kommer ogsa gerne ud til kommunen og praesen-
terer resultater for f.eks. kommunalbestyrelsen eller bestemte udvalg.
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Flytteanalyse

Vil du hgre mere?
Johannes Bakker
Projektleder

@konomi og Management
Direkte tIf: 56 40 78 07
Email: jbak@cowi.com

Liv Laerke Hansen
@konom

@konomi og Management
Direkte tIf: 56 40 11 02
Email: [lhn@cowi.com
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Hvem flytter til og fra kommunen, historisk og
fremadrettet?

Hvad undersgger vi?

Vi undersgger historiske og forventede fremtidige flytninger til geografisk
afgreensede omrader. I flytteanalysen undersgges bestemte hypoteser el-
ler undersggelsesspgrgsmal og kan bl.a. give svar pa spgrgsmal i stil
med:
> Hvor mange tilflyttere kan vi forvente kommer til et nyt boligomrade
> Hvordan er aldersfordelingen? Hvilken indkomst har de? Hvor
hgjt uddannelsesniveau har de? Hvor stor andel er i arbejde?

> Hvad er tilflytteres uddannelsesniveau og hvordan er det sammenlig-
net med kommunens gvrige beboere?

> Hvor kommer tilflyttere fra og hvordan adskiller tilflyttere til og fra
forskellige omrader sig fra hinanden?

Hvordan ggr vi?

I samspil med kommunen opsaetter vi hypoteser eller spgrgsmal, som
analysen skal svare pa. Vi tester herefter hypoteserne ved hjzlp af Dan-
marks Statistiks Forskermaskine, hvor vi har adgang til detaljerede indi-
viddata, som ggr det muligt at se p& grupperinger i befolkningen, som er
sammensat af de kriterier vi opstiller. Kriterier kan f.eks. veere en be-
stemt geografisk afgraensning, bestemte boligtyper eller noget helt
tredje.

Hvad kommer der ud af det?

Analysen resulterer i detaljerede sociogkonomiske beskrivelser af f.eks.
befolkningsgrupper, omrader og tilflyttere svarende til de hypoteser og
spergsmal der er sat op i samspil med kommunen. Afrapportering kan fo-
retages som rapport, praesentation eller mere interaktive vaerktgjer, hvor
det er muligt at dykke ned i data.

COWI
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Kommunalgkonomisk konsekvensvurdering
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Hvad betyder gget tilflytning for kommunens
gkonomi?

Hvad undersgger vi?

Vi undersgger de kommunalgkonomiske konsekvenser ved skift i befolk-
ningssammensaetningen i forbindelse med f.eks. stgrre bolig- eller byud-
viklingsprojekter. I analysen ses der detaljeret pa folgende kommunal-
gkonomiske omrdder, som aendres ved gget tilflytning:
>  (@gede driftsudgifter og skatteindtaegter

Vil du hgre mere? > AEndret gkonomi fra udligning og tilskud

Johannes Bakker .
Hvordan ggr vi?

Projektleder
@konomi og Management COWIs kommunalgkonomiske model bruger input fra en raekke kilder:
Direkte tIf: 56 40 78 07 > Kommunens eget budget

> Kommunens skattesats
> De nyeste regler og satser fra udligning- og tilskudsordningen
> En forudgdende flytteanalyse

Email: jbak@cowi.com

Liv Laerke Hansen

@konom Flytteanalysen anvendes til at vurdere, hvilke tilflyttere kommunen kan
@konomi og Management forvente i form af alder, indkomst samt bestemte sociogkonomiske fakto-
Direkte tIf: 56 40 11 02 rer. Oplysninger fra flytteanalysen anvendes til at vurdere de kommunal-
Email: llhn@cowi.com gkonomiske fglger af gget tilflytning.

Hvad kommer der ud af det?

Resultatet af analysen er en detaljeret opggrelse af bestemte beboer- el-
ler boligtypers pavirkning af kommunens gkonomi. Der kan opstilles for-
skellige scenarier for tilflytningen, f.eks. i form af forskellige boligpro-
grammer. Det er ogsa muligt at afrapportere som et beslutningsstgtte-
vaerktgj, hvor kommunen efterfglgende selv kan udarbejde nye scenarier.
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Beslutn|ngsst¢ttevaerkt¢1er

Apogrunaen

Keaiger rer.

15 Kanalgade 3

Redigerref, |

16 Albertslund Centrum

Redlger ref.

17 Teglmosegrunden

2.000.000

1.000.000

Vil du hgre mere?
Johannes Bakker
Projektleder

@konomi og Management
Direkte tIf: 56 40 78 07
Email: jbak@cowi.com

Liv Laerke Hansen
@konom

@konomi og Management
Direkte tIf: 56 40 11 02
Email: llhn@cowi.com

18 Vridslgselille faengsel m .
— 0-16 &r 17-64 8r m— 65+ 31 19 [ Bakkegarden Redigerref. |
= = Basis 0-16 8&r = = Basis 17-64 ar == == Basis 65+ ar 20 Ledpjevej 29 Rediger ref.
21 Risby Landsby Rediger ref.
22 Vridslgsestraede nr. 6
Kommunal driftgkonomi 23 Hersted Industripark - Skovbyen
3.000.000 24 Hersted Industripark - Villabyen
25 Hersted Industripark - Malervang

26 Hersted Industripark - Stationsomradet

27 Centerneere arealer - Fotexgrunden (p-plads)

Rediger ref.

28 Centernzere arealer - RAdhusgrunden

Redigerref.

29 Centerneere arealer - Brgndagergrunden
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Hvordan pavirker forskellige scenarier for byud-
vikling kommunens gkonomi?

Hvad undersgger vi?

Et beslutningsstgttevaerktgj er et brugervenligt Excel-vaerktgj, som i form
af et dashboard giver mulighed for at arbejde med resultaterne fra en

analyse pa en brugervenlig og detaljeret made.

Veerktgjet er typisk det sidste led i en analyse af kommunalgkonomiske

konsekvenser, hvor man har behov for andet/mere end en rapport til det
efterfglgende arbejde med resultaterne. Veerktgjet giver mulighed for at
lave nye scenarier og aendre i forudsaetninger.

Hvordan ggr vi?

Resultaterne fra den forudgaende analyse er det mest vaesentlige input til
veerktgjet. Nar analysen er i gang, pdbegyndes arbejdet med at gore be-
slutningsstgtteveerktgjet klar, sa det sikres, at resultaterne fra analysen

kommer ud i et format, der passer ind i veerktgjet.

Opsaetningen af selve veerktgjet foregar i Excel og der er typisk teet kon-
takt mellem kommunen og COWI undervejs, sa det sikres, at de gnskede

funktioner indarbejdes.

Hvad kommer der ud af det?

Beslutningsstgtteveertgjet er et vaerktgj, som kommunen selv kan ar-
bejde videre med resultater fra kommunalgkonomiske konsekvensbereg-

ninger og selv danne nye scenarier for f.eks. boligudbygning.

W1



mailto:jbak@cowi.
mailto:jbak@cowi.
mailto:llhn@cowi.com
mailto:llhn@cowi.com

BYUDVIKLING I COWI
Markedet og byudviklings¢konomi

Vil du hgre mere?
Carsten Schledermann
Senior Market Manager
Planlaegning og @konomi
Direkte tIf: 41 76 64 77
Email: casr@cowi.com
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Er jeres byudviklingsprojekter realiserbare?

Hvad undersgger vi?

N&r der foreligger en vision eller et oplaeg til byudviklingsprojekt, tager
COWI afseet i hvad markedet mener og hvordan aktgrerne kan se sig i
det kommende projekt. Vi afdeekker

> Hvilke typer byggeri pa bolig og erhverv efterspgrges?

> Hvilke priser og volumener kan forventes?

> Over hvilken tid kan det afsaettes - hvad er den rigtige raekkefglge?

Hvordan ggr vi?

Ved at undersgge eksisterende bolig- og erhvervsstatistik fastleegges et
udgangspunkt for at undersgge markedet. Herefter interviewer COWI lo-
kale investorer, bolig- og erhvervsmeaeglere samt regionale og landsdaek-
kende investorer.

Alle initiativer i markedet koordineres i teet samarbejde med kommunen.

Hvad kommer der ud af det?

Input fra markedet tages med ind i vurderingen af, hvad markedet efter-
spgrger pa kort og leengere sigt. Der opstilles et realistisk udviklingsbud-
get med indtaegter (byggeretter), udgifter og eventuelt ogsa forskellige
scenarier, hvor bolig, erhverv og andre elementer blandes i forskellige
forhold. Samtidig kan tid og etaper indarbejdes, og der kan etableres en
totalgkonomi for projektet.

Resultatet er et veesentligt bidrag til beslutningsgrundlaget med en gko-
nomi og en retning for byudviklingsprojektet, som nu har langt hgjere
sandsynlighed for at blive gennemfgrt som planlagt.
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Johannes Bakker
Projektleder
@konomi og Management
TLF 56 40 78 07
E-MAIL joak@cowi.com
www cowi.dk

Thomas Jensen
Projektleder
By- og trafikplanleegning
TLF 56 40 76 08
E-MAIL toje@cowi.com
www cowi.dk

Carsten Schledermann
Senior Market Manager
Planlaegning og @konomi
TLF 41766477
E-MAIL casr@cowi.com
www cowi.dk

Liv Laerke Hansen
@konom
@konomi og Management
TLF 56 40 11 02
£-MAlL Ihn@cowi.com
www cowi.dk
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